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(gez.) Dr. Ehard,

Bayerischer Ministerprisident

Entwurf eines Gesetzes
iitber Grunderwerbsteuerbefreiung fiir den sozialen
Wohnungshau ‘

Art. 1
Grunderwerbsteuerfreiheit

Von der Besteuerung nach dem Grunderwerh-
steunergesetz vom 29, Marz 1940 (RGBI. I S. 585) smd
alsgenommen:

1. Der Erwerb eines unbebauten Grundstiicks oder
eines Ruinengrundstiicks zur Errichtung eines
Gebiudes, wenn die anrechenbare Grundfliache
aller Riume (Wohn- und Nutzfliche) zu mehr
als 80 v.H. auf Wohnungen und Wohnrdume
entfillt, die nach § 7 des Ersten Wohnungsbau-
gesetzes vom 24. April 1950 (BGBI. S.83) grund-
steuerbegiinstigt sind. Ein Grundstiide gilt als
Ruinengrundstiick, wenn oberhalb des Kellez-
geschosses ein auf die Dauer ])enutzbarer Raum
mchi vorhanden ist; '

2. der Erwerb eines Grundstiicks mit einem Ge-
baude, das zu mehr als 50 v. H. beschidigt ist, zur
Wiederherstellung des Gebiudes, wenn folgende
Voraussetzungen ocweben sind:

4.

1

a) Die anrechenbare Grundfliche der durch die
Wiederherstellung neu geschaffenen Riume
mull zu mehr als 80 v. H. auf Wohnungen und
Wohnriume entlallen, die nach § 7 des Ersten
Wohnungsbaugesetzes grundsteuerbegiinstigt
sind;

b) die durch die Wiederherstellung des Gebiiu-
des neu geschaffene anrechenbare Grundfliche
mufl mindestens der durch die Beschidigung
verlorengegangenen Grundfliche entsprechen
Von diesem Erfordernis kann abgesehen wer-
den, wenn eine Wlederhcrstclluno im friihe-
ren Umfang den Grundsiizen des modernen
Stidtebaus und der Wohnungshygiene zu-
widerlaufen wiirde;

a) der Erwerb eines unbebauten Grundstiicks oder
Ruinengrundstiicks durch eine Gemeinde oder
einen Gemeindeverband zur WeiterverdufBle-
rung oder Vergebung im Wege des Erbbau-
rechts binnen 5 Jahren an eine Person, die auf
dem Grundstiick ein Gebdude der in Ziff. 1
bezeichneten Art errichtet; das gleiche gilt,
wenn das Grundstiide durch ein von diesen
Kérperschaften beauftragtes Organ der staat-
lichen Wohnungspolitik oder Wohnungs- oder
Siedlungsunternehmen, an dem die ffentliche
Hand mafigeblich beteiligt ist, erworben wird;

b) der Erwerb eines Grundstiicks, das von einer
Gemeinde oder einem Gemeindeverband im
Tauschwege gegen ein anderes Grundstiick,
dessen Erwerb nach den Vorschriften dieses
Gesetzes begiinstigt ist, hingegeben wird; das
gleiche gilt, wenn das Grundstiick von einem
von d1esen Kmperschaften beauftragten Organ
der staatlichen Wohnungspolitik oder Woh-
nungs- oder Siedlungsunternehmen, an dem
die 6ffentliche Hand maBgeblich beteiligt ist,
in Tausch gegeben wird;

der erste Erwerb eines Grundstiidks, auf dem ein

Gebidude oder ein zusammenhingender Gebdude-

komplex (z.B. Reihencigenheime) der in Ziff. 1

bezeichneten Art sich im Bau befindet oder er-

richtet worden ist, durch eine Mietergesellschaft
oder durch eine natiirliche Person, die das Ge-
binde oder einen selbstindigen Teil des Ge-
biudekomplexes als Eigenheim oder eine Woh-
nung darin in der Rechisform des Wohnungs-

cigentums nach dem Gesetz vom 15. Marz 1951

(BGBL. I S. 175) iibernimmt, wenn folgende Vor-

aussetzungen gegeben sind:

a) Der Verduflerer mufl die VerduBerungsabsicht
bis zum Baubeginn dem zustindigen Finanz-
amt angezeigt haben;

bh) das Entgelt, das der Erwerber an den Ver-
dullerer leistet, darf den Rahmen eines an-
gemessenen und ' wirtschaftlich gerechifertig-
ten Preises nicht itbersteigen;

¢) das Eigentum an dem Gebaude (bei der Uber-
tragung an eine Mietergesellschaft) oder das
Figentum an dem Eigenheim oder an der
Figentumswohnung (hei der Ubertragung an
eine natiirliche Person) muf spatestens zwei
Jahre nach Bezugsfertigkeit auf den Erwer-
ber iihergegangen sein. Diese Voraussetzung



gilt als erfiillt, wenn innerhalb des genannten
Zeitraums die Auflassung erkliirt und die Um-
schreibung des Eigentums im Grundbuch be-
antragt worden ist. Wird ein Eigenheim oder
eine Eigentumswohnung im Wege der Kauf-
anwartschaft iibertragen, so {ritt Steuer-
befreiung ein, wenn das Figentum innerhalb
von 5 Jahren seit der Bezugsfertigkeit auf
den Kaufanwiirter iibergeht.

Als Mietergesellschaften gelten juristische Per-
sonen, die aus den Mietern oder Dauerwohnberech-
tigten der in dem erworbenen Gebidude errichteten
Wohnungen gebildet werden. Der Mietergesellschaft
kann auch der bisherige Eigentitmer angehsren. Die
Mietergesellschaft mull wirtschaftlich in der Lage
sein, das Grundstiick zu erwerben und ordnungs-
gemill zu verwalten.

Eigenheim ist ein Wohngebiude, das der Eigen-
tiimer mindestens zur Hilfte selbst bewohnt.

Art. 2
Umfang der Steuerbefreiung

. (1) Die Steuerbefreiung erstreckt sich nicht nur
auf die Grundfliche, auf der das Gebdude errichtet
wird {(iiberbaute Fliche), sondern auch auf die dazu
gehorigen Hofrdume und Hausgiirten, soweit sie bei
Figenheimen das Zwolffache und bei anderen Ge-
bauden das Sechsfache der iiberbauten Fliche nicht
tbersteigen.

(2) Soweit auf dem erworbenen Grundstiick
nicht ausschliefflich Wohnungen und Wohnriume
errichtet wurden, die nach § 7 des Ersten Wohnungs-
baugesetzes grundsteuerbegiinstigt sind, crstreckt
sich die Grunderwerbsteuerbefreiung nur auf den
Teil der Gegenleistung, der von der gesamten an-
rechenbaren Grundfliche auf die Wohnfldche ent-
fillt. Der Aufteilungsmalistab wird durch eine
Rechtsverordnung geregelt.

(3) Beim Erwerb eines Ruinengrundstiicks
(Art. 1 Ziff. 1) oder eines beschidigten Grundstiicks
(Art. 1 Ziff. 2) erstreckt sich die Steuerbefreiung
auf Grund und Boden zusatzlich der Gebaudereste.

(4) Wird ein Grundstiick, fiir das Grunderwerb-
sieuerfreiheit nach diesem Gesetz in Anspruch ge-
nommen wurde, vor Vollendung des Gebiudes wei-
terverdullert, so steht die Steuerfreiheit, soweit es
sich nicht um einen in Art. 1 Ziff. 4 geregelten Tat-
bestand handelt, demjenigen Erwerbér zu, der das
Gebdude bezugsfertig errichtet. Die Steuerfreiheit
erstreckt sich unbeschadet des Absatzeés 3 nur aunf
den Grund und Boden.

Art. 3
Antrag, Verpflichtungserklirung

(1) Die Steuervergiinstigung wird nur auf An-
trag gewihrt. Der Antrag mull spédtestens bis zur
Rechtskraft des Grunderwerbsteuerbescheides beim
zustindigen Finanzamt gestellt werden.

(2) Der Erwerber eines Grundstiicks, der Grund-
erwerbsteuerfreiheit auf Grund dieses Gesetzes in
Anspruch nimmt, hat beim zustindigen Finanzamt
mit dem Antrag eine Erklirung abzugeben, in der

er versichert, dal das Grundstiick innerhalb von
5 Jahren zu dem steuerbegiinstigten Zweck verwen-
det werden wird. Die Bauabsicht ist in den Féllen
des Art. 1 Ziff. 1 und 2 durch Vorlage geeigneter
Unterlagen glaubhaft zu machen. Andernfalls kann
das Finanzamt Sicherheit verlangen.

(3) Grundstiickerwerber, die Steuerfreiheit auf
Grund dieses Gesetzes in Anspruch genommen
haben, sind verpflichtet, nach Bezugsfertigkeit eine
Bescheinigung vorzulegen, aus der sich ergibt, daf
die Voraussetzungen fiir die Steuerfreiheit erfiillt
sind. Die Bescheinigung wird von der Stelle erteilt,
die fiir die Ausstellung der Bescheinigung zur Er-
langung der Grundsteuervergiinstigung nach dem
Frsten Wohnungsbaugesetz zusténdig ist.

Art. 4

Nacherhebung der Grunderwerbsteuer

(1) Die im Art. 1 Ziff. 1 und 2 bezeichneten
Erwerbsvorginge unterliegen, soweit nicht Absatz 3
Anwendung findet, mit Ablauf von 5 Jahren der
Steuer, wenn das Grundstiick nicht innerhalb dieses
Zeitraums zu dem begiinstigten Zweck verwendet
worden ist. Die Erwerbsvorginge unterliegen der
Steuer bereits mit der Aufgabe des begiinstigten -
Zwecks, wenn der begiinstigte Zweck innerhalb von
5 Jahren aufgegeben wird.

(2) Die im Art.1 Ziff. 3 bezeichneten Erwerbs-
vorgénge werden steuerpflichtig, wenn der Zweit-
erwerber nicht innerhalb von 5 Jahren seit dem Er-
werb des Grundstiicks von einer Gemeinde oder
einem Gemeindeverband oder von einem von diesen
Korperschaften heauftragten Organ der staatlichen
Wohnungspolitik oder Wohnungs- oder Siedlungs-
unternehmen, an dem. die 6ffentliche Hand maBgeb-
lich beteiligt ist, ein Gebiude der in Art.1 Ziff. 1
bezeichneten Art errichtet. Abs.1 Satz 2 gilt ent-
sprechend.

(3) Wird ein Grundstiick, das zur FErrichtung
eines Geb#udes der im. Art. 1 Ziff. 1 bezeichneten
Art erworben wurde, vor der Bebauung weiterver-
iuBlert, so werden die vorhergehenden Erwerbsvor-
ginge mit der Verduflerung steuerpilichtig.

(4) Auf die nacherhobene Steuer ist im Falle
des Abs. 1 ein Zuschlag von 10 v.H. zu entrichten.

Ari.5
Durchfiihrungsb estiinmungen

Das Staatsministerium der Finanzen erldfit im
Finvernehmen mit dem Staatsministerinm des Innern
die zur Durchfiilhrung des Gesetzes erforderlichen
Rechtsvorschriften.

Art. 6
Inkrafttreten

(1) Das Gesetz wird fiir dringlich erklart. Es tritt
it Wirkung vom 1. April 1953 in Kraft.

(2) Mit dem gleichen Zeitpunkt treten aufler
Kraft:

§ 7 des Gesetzes iiber die Grundsteuerfreiheit

und Gebiihrenfreiheit fiir den sozialen Woh-

nungsbau vom 28. November 1949 (GVBI. 1950
Seite 30),




.

§% 17 bhis 20 der Durchfiihrungsbhestimmungen
zum Gesetz iiber die Grundsteuerfreiheit und
Gebiihrenfreiheit fiir den sozialen Wohnungs-
bau vom 10. Juli 1950 (GVBI. 1950 S. 166).

(3) Die in Absatz 2 genannten Vorschriften sind
noch anzuwenden, wenn ein unbebautes oder kriegs-
zerstortes Grundstiick, fiir das Steuerbefreiung auf
Grund des Gesetzes iiber die Grundsteuerfreiheit
und Gebiithrenfreiheit fiir den sozialen Wohnungs-
bau beantragt wurde, bis zum Inkrafttreten dieses
Gesetzes noch nicht mit einem bezugsfertigen Klein-
wohnungshau bebaut wurde. Steuerfreiheit tritt je-
doch nur ein, wenn das Bauvorhaben spitestens bis
zum 31. Marz 1955 bezugsfertig durchgefiithrt wird.
Dem Erwerber steht bis 6 Monate nach Verkiindung
des Gesetzes das Recht zu, anstelle der Steuerfrei-
heit nach dem Gesetz iiber die Grundsteuerfreiheit
und Gebiithrenfreiheit fiir den sozialen Wohnungs-
bau die Steuerbefreiung auf Grund dieses Gesetzes
i Anspruch zn nehmen.

&

Begriindung
Im Allgemeinen v
Der Erwerb cines Grundstiickes Zur EJ'l'i(-ﬁ(.ung cines
sozialen Wohnungsbhaus war bisher von:Bayern auf Grund
des § 7 des Gesetzes iiber Grundsteuerfreibeit und Ce-
bithrenfreiheit fiir den sozialen Wohnungshau vom 28. No-
vember 1949 (GVBL 1950 S.30) — GSW. —uud den §§ 17

"bis 20 der Durchfihiungsbestimmungen hiezu vom 10. Juli

1950 (GVBIL. S.166) von der Grunderwerbsteuer befreit.
Nach diesen Vorschriften kam eine Vergiinstigung jedoch
nur in Befracht, wenn aof dem Grundstiick aus-
schlieBlich Kleinwohnungsbauten im Sinne des § 2
GSW. errichlet wurden. Die Wohnfldche der einzelnen
Wohnung durfte im Regelfall nicht tiber 75 qm hinaus-
gehen und der Kleinwohnungshau keine groBeren Woh-
nungen und keine gewerblichen Riume enthalten. Dic
nach dem Gesctz zulissigen Wohnraumflichen haben sich
vor allem fiir kinderreiche Familien als unzureichend
erwiesen. Ebenso hat sich das Erfordernis, daf ein Klein-
wohnungsbau ausschliefilich Kleinwohnungen ent-
halten muff, hemmend auf die Entwidilung des sozialen
Wohnungsbaus ausgewirkt. Es hat sich als unerlaflich
gezeigt, bei Wohnungshauvorhaben, die mit hohen Grund-
stiickskosten belastet sind, den FEinbau gewerblicher
Réume in einem gewissen Umfang als steuerunschiid-
lich zuzulassen, damit durch den héheren Ertrag aus der
gewerblichen Nutzung die Kosten bis auf ein ertrdg-
liches Mafl gesenkt und die Richtsatzmicten im offentlich
geforderten Wohnungsbau eingehalten werden konnen.
Ohne steuerliche Beriicksichtigung dieser wirischaftlichen
Notwendigkeiten wire vor allem der baldige Wieder-
aufbau von Triimmergrundstiicken in zerstdrien Stadt-
kernen erschwert. .

Der vorliegende Gesetzentwurf will die zu strengen
Befreiungsvoraussetzungen der bisherigen Regelung mil
den wirtschaltlichen Erfordernissen des sozialen Woh-
nungsbaus in Einklang bringen. Er folgt dabei den ge-
setzlicien Regelungen in Nordrhein - Westfalen vom
4. Mérz 1952 (BStBLIT S.46) und in Niedersachsen vom
2. Juli 1952 (BSIBL II S.74), in denen die Steuerbefrei-
ungsvoraussetzungen ebenfalls auf die Vorschriften des
Ersten Wohnungshaugesetzes vom 24. April 1950 (BStBL
S5.83) — WoBauG. — abgestinimt wurden. Daduarch wird
auch eine weitgehende Ubereinstimmung der - grund-
erwerbsteuerlichen Vergiinstigungen mit den Grand-
sdtzen, die fiir die Forderung des sozialen Wohnungs-
haus mit &ffentlichen Mitteln gelten, herbeigefiihrt.

'3

Eine Ausdehnung der Vergiinstigung auf Gebiude,
die mindestens 80 v. H. grundsteuerbegiinstigte "‘Wohnun-
gen und Wohnrdume enthalten, begegnet auch hinsicht-
lich der Auswirkungen auf das Steuneraufkommen keinen

- wesentlichen Bedenken, da der Teil des erworbenen

Grundstiicks, der auf die gréBeren Wohnungen -bzw. auf
die gewerblichen Riéume entfillt, ohnehin der Grund-
crwerbsteuer unterworfen sind.

Jn dem vorliegenden Gesetzentwurf wurde aufler der
Angleichung der Wohnildichenmafle an die GréB8enord-
nungen des WoBanG. und der Erweiterung des Begriffs
des steuerbegiinstigten Kleinwohnungsbaus auch der Kreis
der Befreiungstatbestinde iiber den bisherigen Rahmen
hinaus auf den Erwerb iiberwiegend beschidigter Grund-
stiicke, den Zwischenerwerb durch Gemeinden und Ge-
meindeverbinde, den Erwerb von Grundstiicken, die im
Tauschwege von Gemeinden uwnd Gemeindeverbinden
hingegeben werden, sowie den Erwerb von bereits mit
grundsteuerbegiinstigten Wohngehiuden bebauten Grund-
stiicken durch Mietergesellschaften und durch natiirliche
Personen, sofern diese sie als Eigéenheim oder Wohnungs-
cigentum erwerben, ausgedehnt. Diese Erweiterung der
Befreiungstatbestinde verfolgt den Zwedk, die Inangriff-
nahmen sozialer Bauvorhaben anzuregen, insbesondere
auch den Vorratserwerb der an der Durchfithrang des
sozialen Wohnungsbaus beteiligten Gemeinden zu for-
dern und privaten Baulrdgern den Anreiz zu.einer ge-
sunden wund wohnungspolitisch erwiinschien Vorratshau-
wirtschaft zu geben.

Das Gesetz erweist sich als dringlich, weil das GSW.,
das die Rechisgrundlage fiir die bisherige Grunderwerh-
steuervergiinstigung des sozialen Wohnungshans enthalt,
wit Wirkung vom 31. Mérz 1954 ablduft und den Bau-
trdgern sozialer Wohnungshauten die Moglichkeit ver-

schafft werden soll, die fiir die beginnende Bausaison zur

Durchfithrung gelangenden Bauvorhaben bereits auf die
ncuen Vorschriften abzustellen. .

Im Besonderen
Art. t

Im Art. { sind die einzelnen Befreiungstaibestdnde
zusammengefall.

Zu Ziff. 1:

Nach Art. 1 Ziff. 1 ist von der Steuer ausgenommen
der Erwerb eines Grundstiicks zur Errichiung eines Ge-
bédudes, dessen anrechenbare Grundfliche zu mehr als
80% auf Wohnungen und Wohnriume entfllt, die nach
§ 7 WoBauG. grundsteuerbegiinstigt sind.

Diese Regelung bringt gegeniiber dem bisherigen
Rechtszustand folgende Erweiterungen:

a) Die Vergiinstigung wird auf alle Wohnungen und
Wohnriume ausgedehnt, die nach § 7 WoBauG. grund-
steuerbegiinstigt sind. Dies bedeutet, daB bei. der
Grunderwerbsteuerfreiheit hinsichtlich der zuléissigen
Wohnflachen und der Kostenmieten die gleichen
Grundsiitze gelten wie fiir die Grundsteuerfreiheit
gemidfl § 7 WoBauG. Die begiinstigte Wohulldche be-
trégt deshalb im Regelfalle 80 ¢m statt bisher 75 qm,
bei kinderreichen Familien 120 qm statt bisher 75 qm
und bei Wohnungen, deren Mehriliche bei Wieder-
aulbau, Wiederherstellung, Aushau oder Erweiterung
durch eine wirtschaltlich notwendige GrundriBgestal-
tung bedingt ist, 120 qm statt bisher 100 qm. Fiir die
Berechnung der Wohnlliche sind dabei die §8 25 his 27
der VO. iiher die Wirtschafilichkeits- und Wohnflachen-
berechnung fiir neugeschaiffenen Wohnraum (Berech-
nungs-VO.) vom 20. November 1950 (BGBL I 8. 753)
maligebend. Da nach § 28 WoBauG. die Vorschriften
iiber- die Wohnungen auch fiir einzelne Wohnriume
entsprechend gelten, sind Wohnrdume Wohnungen
gleichgestellt.



Unter Wohnréumen sind nur solche Raume zu
verstehen, die nicht zu einer Wohnung gehoren. Wei-

tere Voraussetzung ist, daf fiir die Wohnriéume die’

zuliissige Kostenmiete im Sinne des § 27 Abs.1 nicht
iiberschritten wird.

b) Die Steuervergiinstigung ist nicht mehr wie bisher
von dem ausschlieflichen Einbau von Kleinwohnungen
abhingig. Vielmehr geht der Charakter eines sozialen
Wohnungsbaus dadurch nicht verloren, daff das Wohn-
gebiude auBer den nach § 7 WoBauG. grundsteuer-
begiinstigten Kleinwohnungen auch gewerbliche
Riume oder groBere Wohnungen von untergeordneter
Bedeutung (bis zu 20 v. H. der anrechenbaren Ge-
samtfliche) enthalt.

=

Uberschreiten die niditbegiinstigten Wohnungen
oder gewerblichen Riume den Anteil von 20 v. H. der

gesamten Grundfliche, so ist volle Steuerpflicht ge- -

geben.

Zu Zift. 2 ]

Die Vergiinstigung bezieht sich grundsitzlich nur auf
unbebaute Grundstiicke sowie Ruinengrundstiicke.
Damit ist klargesteli, daB die Befreiungsvorschrift nicht
anwendbar ist, wenn es sich um den Erwerb eines ganz

oder teilweisé bebauten Grundstiicks handelt. Eine Aus--

nahme ist lediglich vorgesehen fiir den Erwerb solcher
Grundstiicke, die zu mehr als 50 v.H. beschiddigt sind
(Art. 1 Ziff. 2) sowie beim Ersterwerb von Gebiduden
durch Mietergesellschaften und von Eigenheimen und
Eigentumswohnungen durch natiirliche Personen (Art.1
Ziff. 4).

Die Begiinstigung kriegsheschddigter Gebidude ist im
Interesse des baldigen Wiederaufbaus kriegszerstrter
Stidte geboten. Wihrend bisher beim Erwerb kriegs-
beschédigter Gebdude nur unter der Voraussetzung, dafl
ausschlieflich Kleinwohnungen errichiet wurden, im Bil-
ligkeitswege entgegengekommen werden konnte (vgl.
Abschn. IT Ziff. 4 der Vollzugsanweisung zum GSW. vom
10. Juli 1950, FMBIL. S. 388), hat nunmehr der Erwerber
einen gesetzlichen Befreiungsanspruch, falls mehr als
80 v. H. der neugeschaffenen Gesamtgrundfliche auf
grundsteuerbegiinstigte Kleinwohnungen entfallen. Um
sicherzustellen, dafl auch geniigend Kleinwohnungen er-
richtet werden, mufl mindestens die durch die Beschédi-
gung verlorengegangene Grundiliiche ihrem Umfang nach
wieder hergestellt werden.

Eine Ausnahme von diesem Erfordernis liBt der Ent-
wur{ nur zu, wenn eine Wiederherstellung im friitheren
Umfang aus stddiebaulichen oder wohnungshygienischen
Griinden nicht moglich ist.

Zu Ziff. 3:

Der Zwischenerwerb eines Grundstiicks durch eine
Gemeinde zur Weiterverduflerung oder zur Vergebung
im Wege des Erbbaurechis war bisher gesetzlich nicht
begiinstigt. Nach dem RdF.-ErlaB vom 6. Juni 1941 S. 4545
A —235 111 (RStBI. S. 415) wird jedoch die Steuer fiir den
Zwischenerwerh durch eine Gemeinde im Verwaltungs-
weg nicht erhoben, wenn von vornherein die Verwen-
dung des Grundstiicks fiir den Kleinwohnungsbau und
die Weitergabe an einen gemeinniitzigen Bautrdger vor-
gesehen war oder wenn die Schaffung von Kleinwohnun-

gen einem gemeinniitzigen Bautrdger, fiir den ein Erb- .

baurecht an einem Grundstiidk bestellt wird, iibertragen
wird. Diese Billigkeitsanordnung hat sich jedoch in der
Praxis als zu eng erwiesen, da sic eine Weilerveridufle-
rung an einen anderen als einen gemeinniitzigen Bau-
trdger, insbesondere. einen privaten Dritten nidit be-
giinstigt. Da die Gemeinden und Gemeindeverbinde
-— inshesondere beim [Fehlen geecigneter Bautrdiger —
stark in die Durchfithrung des sozialen Bauprogramms

eingeschaltet sind (z. B. zur Erschliefung von Bauland,
Finanzierung von Bauvorhaben usw.), war es notwendig,
den Zwischenerwerb durch solche Gebietskorperschaften
gesetzlich von der Steuer freizustellen. Dadurch soll den
Gemeinden eine der Forderung des sozialen Wohnungs-
baus dienende Voirratswirtschaft ermoglicht werden. Da
die Gemeinden aus kommunalpolitischen Griinden zur
Baulandbeschaffung sich vielfach gemeinniitziger Bau-
triger und privater Wohnungs- und Siedlungsunter-
nehmen; an denen die 6ffentliche Hand maBgeblich be-
teiligt ist, bedienen miissen, erschien es gerechtfertigt,
auch diese in die Begilinstigung miteinzubeziehen. Um
die alshaldige Zufithrung der zwischenerworbenen Grund-
stiicke zum sozialen Wohnungsban zu gewihrleisten,
wurde eine Weiterverduflerung zum begiinstigten Zweck
binnen 5 Jahren seit dem Erwerb vorgeschrieben.
Erfahrungsgemidf sind die Gemeinden vielfach nicht
in der Lage, den Bautrdgern zur Durchfiihrung des
sozialen Bauvorhabens geeignete gemeindeeigene Grund-
stiicke zur Verfiigung zu stellen. Hiufig mull entspre-
chendes Bauland erst im Wege cines Tausches von einem
Dritten gegen Hingabe gemeindeeigener Grundstiidse
beschafft werden. Um den Erwerb von Bauland, das
durch eine Gemeinde, einen Gemeindeverband oder durch
ein von diesen beaufiragtes Wohnungs- oder Siedlungs-
unternehmen fiir Zwecke des sozialen Wohnungshaus
bereitgestellt wird, nicht zu verteuern, sicht das Gesetz
auch Steuerfreiheit fiir den Erweib eines Grundstiicks

‘vor, das von einer solchen Korperschaft gegen ein fiir

Zwedke des sozialen Wohnungshaus erworbenes Gruid-
stiick in Tausch gegeben wird. Bei dem Tauschland muf
es sich um ein gleichwertiges Grundstiick handeln, wo-
bei die Zuzahlung eines Spitzenbetrages unschidlich ist.,
Die Art des Grundstiicks spielt fiir die Steuervergiin-
stigung dagegen keine Rolle.

Zu 7Ziff. 4:

Nach dem GSW. war grundsiizlich nur der Erst-
erwerb begiinstigt, d. h. der Erwerb eines (unbebauten)
Grundstiicks, auf dem der Erwerber selbst ecinen
Kleinwohnungsbhau errichtete. Dies hatte zur Folge, daB
der Erwerber — um in den Genuf der Steuerfreiheit zu
kommen — das Grundstiidk bereits vor Beginn des Bau-
vorhabens erwerben und den Kleinwohnungsbau in eige-
ner Regie durchfithren mufte.

Die Durchfithrung dieses Grundsatzes stieB in der
Praxis auf erhebliche Schwierigkeiten, da die Bauinter-
essenten aus mancherlei Griinden vielfach nicht in der
Lage sind, das Bauvorhaben selbst in die Hand zu neh-
men. So kommt es hdufig vor, dal Bauwillige, die ein
gemeinschaftliches Bauvorhaben (z. B. Reiheneigenheime,
Mehrfamilienhaus) erstellen wollen, sich eines Bautrigers
als Zwischenerwerber bedienen miissen, der dic Projek-
tierung, Finanzierung und Bauwausfithrung besorgt und
die errichteten Gebiude oder die fertiggestellten Woh-
nungen an die Interessenten verteilt.

+, Die Uberlassung cines bebauten Grundstiicks unter-
lag nach bisherigem Recht grundsitzlich in vollem Um-
fang der Grunderwerbsteuer, da sich das Reditsgeschift
zwischen dem Bautriger und dem Erwerber in der
Regel als einheitlicher Vertrag darstellt, nach dessen In-
balt im Erwerbszeitpunkt das Grundstiick samt dem er-
richteten Gebdude auf den Erwerber iibergehen soll. Die
Steuer war dabei aus der Gegenleistung fitr Grund und

" Boden und fiir die Errichtung des Gebiudes zu errechnen,

was fiir die Erwerber eine kaum iraghbare zusdtzliche
Belastung und im wirtschaftlichen Ergebnis cine wesent-
fiche Behinderung des sozialen Wohnungsbaus bedeutete.
Das Bestreben der Bauwirtschaft, durch cine ander-
weilige als im  wirtschaftlichen Leben iibliche Redhts-
geslaltung (2. B. durch Trennung des ecinheitlichen Ver-
trags in cinen Kaunfvertrag iiber das unbebaute Grund-



stiick und in die Auflassung des bebauten Grundstiicks,
durch Abschlufl eines Betreuungsverirags u. dgl) der
Steuerpllicht zu entgehen, hat in der Praxis zu uner-
wilnschten Komplikationen und Verzogerungen im Bau-
ablauf gefiihrt.

In Erkenntnis der bauwirtschaftlichen Notwendig-
keiten und in Beriicksichtigung der Tatsache, daB durch
das Gesetz die Schaffung von Wohnungen im Rahmen des
sozialen Wohnungshaus besonders geférdert werden soll,
wurde deshalb der Kreis der Steuerbefreiungen auch auf
die Fille ausgedehnt, in denen natiirliche Personen vom
VerduBerer im Bau befindliche oder bereits schliissel-
fertig ‘erstellte Gebiiude als Eigenheim oder als Figen-
tumswohnung iibernehmen. Ob es sich dabei beim Ver-
dullerer um gemeinniitzige oder andere Bautrdiger han-
delt, ist unerheblich.

Ein Eigenheim i. S. des Gesetzentwurfs ist nach Art. 1
Ziff, 4 letzter Satz ein Wohnhaus, das der Figentiimer
mindestens zur Hilfte selbst bewohnt. Diese Begriffs-
bestimmung geht iiber den Begriff des Eigenheims i.S.
des § 4 Abs. 1 Ziff.1¢ und d. GrEStG. hinaus, der nach
Abs.5 der Begriindung zu § 4 GrEStG. (RStBl. 1940 S. 387)
und nach dem RdF.-Erlal vom 8. August 1940 S. 4410 —
21 I1T (RStBI. S.727) nach den Vorschriften der VO. iiber
die Forderung von Arbeiterwohnstitten vom 1. April 1937
(RGBLIS. 437) auszulegen ist. Nach § 9 Abs.5 dieser VO.
ist unter einem Eigenheim ein Einfamilienhaus
zu verstehen, das vom Eigentiimer mindestens zur Halfte
selbst bewohnt wird. Demgegeniiber ist der Eigenheim-
begriff 1.S. des vorliegenden Gesetzentwurfs an das
Merkmal eines Wohngebidudes gekalipft. Damit ist
zum Ausdruck gebracht; daB ein Zweifamilien-
haus dem Charakter eines Eigenheims nicht entgegen-
steht, vorausgesetzt, daf das Gebiude mindestens zur
Halfte vom EBigentiimer selbst bewohnt wird. Die Eigen-
schalt des Eigenheimes geht demnach im Gegensaiz zur
bisherigen Regoluno' nicht verloren, wenn das Wohn-
béude neben der Wohnung des Eigentiimers noch eine
zweite vollwertige abgeschlossene Wohnung enthalt.

Als Erwerber werden nach Axt. { Ziff. 4 zuniichst
natiirliche Personen begiinstigt, weil durch sie die
bezugsfertigen Eigenheime und Eigentumswohnungen
threr eigentlichen und endgiltigen Zwedbestimmung,
der wohnlichen Nutzung, zugefithrt werden.

Die Begriindung von Wohnungseigentum scheitert
jedoch mitunter daran, da die Bewerber die mit der
Ubernahme von Eigentumswohnungen verbundene Ge-
samthaftung vermeiden wollen oder daB die Wohnungen
sich nicht fiir eine Ubertragung in das Emzclmgen(um
eignen oder dafl sich fiir sie nicht geniigend Bewerber
finden, die das dafiir erforderliche Kapital (z B. Eigen-
leistung, Baukosienzuschiisse oder Mietvorauszahlungen)
aufbringen konnen. Um diesen Schwierigkeiten zu be-
gegnen, schlieflen sich die kiinftigen Mieter oder Dauer-
wohnberechtigten vielfach in der Rechtsform einer juri-
stischen Person zu einer sogenannten Mictergesell-
schaft oder Hausgemeinschaft zusammen, der der Erwerh
und die Verwaltung des Wohngebiudes obliegen. Auf

Grund der Miegliedschaft erwerben die einzelnen Mit-

glieder Miet- oder Dauerwohnrechte.

Da der Entwurf nicht nur den Bau von Kleinwobh-
nungen, sondern auch deren Zufithrung zum Wohnungs-
markt begiinstigen will, durfie auch diesen Mielergesell-
schafien die Steuerfreiheit nicht versagt werden, zumal
diese Unternehmensform bei dem mit 6ffentlichen Mit-
teln geforderten sozialen Wohnungsbau, u.a. auch in
dem Entwicklungsbauprogramm der ECA-Mission, an-
erkannt ist. Um jedoch zu verhindern, daB durch die
Griindung nicht lebensfihiger oder nicht ernstlich ge-
wollter Gesellschaften mit der Sieuervergiinstigung MifB-
branch getrieben.wird, wurde dieselbe davon abhingig
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gemacht, dafl die Gesellschall auch tatsdchlich wirtschaft-
lich in der Lage ist, das Grundstiick zu erwerben und es
ordnungsgemil zu verwalten.

Fiir die Bauwirtschafi hiitte es sich als hinderlich
erwiesen, wenn die Bauinteressenten fiir den Bautrdger
bereits von vornherein feststehen miifiten. Im Interesse
einer ungehinderten einheitlichen Baudurchfiihrung und
zwecks Verringerung des Risikos der Wohnungssuchen-
den wurde deshalb darauf verzichtet, dem Bautriger
vonr vornherein oder wihrend der Bauausfithrung Bin-
dungen beziiglich der Person des spiteren Erwerbers
aufzuerlegen. Der Bautrdiger braucht lediglich bis zum
Baubeginn dem Finanzamt seine Verkaufsabsicht anzu-
zeigen.

Um einerseits zu verhindern, daB der Verduflerer
das Gebidude vor der Verduflerung selbst nutzt oder die
Steuerfreiheit zur Erzielung ungerechtfertigter Ver-
duflerungsvorteile ausnutzt, und um andererseits zu ge-
wihrleisten, dal die begiinstigten Gebédude ehestméglich
ihrer Zweckbestimmung zugefithrt werden, wurde die
Steuerfreiheit davon abhingig gemacht, daB die Eigen-
tumsiibertragung spitestens binnen zwei Jahren statt-
findet und daff der VerduBerungspreis sich in angemes-
senen, den tatsdchlichen Herstellungskosten entsprechen-
den Grenzen hilt. Die verhiltnisméBig lange Zeit von
zwei Jahren wurde deshalb zugestanden, weil das -Eigen-’
fum an dem schliisselfertigen Eigenheim (Eigentums-
wohnung) erst nach Erstellung der sich oft geraume Zeit
hinzichenden Schluﬁa])rcchnung, iibertragen werden kann.
Da der Zeitpunkt der Eintragung im Glundbuch hidufig
von Zufilligkeiten abhéngt, 148t der Entwurf es ferner
geniigen, wenn binnen dieser Irist die Auflassungserklid-
rung der Vertragsieile vorliegt und die Eigentums-
umschreibung im Grundbuch beantragt worden ist.

Beim Verkauf von Kaufanwartschaftshiusern (Kauf-
eigenheimen) liegt nur ein aufschiebend bedingtes Ver-
]7'[’lichiu11<rsge5chh’Fi' vor, Die Steuerpflicht tritt hier nach
3 3 Abs.5 Ziff.5a des Steueranpassungsgesetzés in der
Regel crst dann ein, wenn die vollen Eigenleistungen
crbracht sind, da nach dem Inhalt des Kaufanwarischafts-
vertrags-der Kaufanwérter erst in diesem Zeitpunkt die

. Ubereignung des Eigenheims verlangen kann. Um auch

den Erwerly von Kaufeigenheimen nach Art.1 Ziff. 4 zu
begiinstigen, wurde unter Berticksichtigung der langen
Lau{zeit der Zahlungsfristen bestimmt, daf das Eigentum
an solchen Gruundstiicken binnen 5 Jahren sc1t der Be-
zugsfertigkeit iibergegangen scin muf.

i Art,
Zu Abs. 1: ‘

Das GSW. hatte fiir zugehorige Holriume und Haus-
gérten eing Begiinstigung bis zum 12fachen der bebauten
Fliche vorgesehen. Tine Ubernahme dieser weitreichen-
den Verglinstigung in das vorliegende Gesetz erschien
wegen des damit verbundenen  Steuerausfalls nicht un-
cingeschriinkt tragbar. Auch Dbestand kein Anlafi, den
Frwerb solcher Grundstiicksteile zu begilinstigen, die nach
Lage des Talles iiber den Umfang der normalerweisc
fiir Kleinwohnungsbaulen benéligten Fldchen hinaus-
gehen und deshalb nicht der Schaffung von Klein:
wohnungsbauten, sondern zu Erwerbs- oder Luxus-
zwecdken oder zu unerwiinschien Bodenspekulationen
dienen. ‘

Im Hinblidk auf den iiblichen Bedarf, der fiir die cin-
zelnen Gebiudearten (Eigenheime und Miciwohngrund-
stiicke) ‘unter Beriicksichtigung -der Erfordernisse der
Bauvordnung und der Stidteplanung besteht, konnte nur
ngenhmmcn eine Vergiinsligung - fiiv das 12fache der
iiberbauten Flache /ugostanden' werden, widhrend fiir
alle anderen Bauvorhaben eine Befreiung des o6fachen
der bebauten Tliche als ausreichend angesehen wird,
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Zu Abs. 2:

Die Steuerfreiheit soll der Neuschaffung von Klein-
wohnungen zugute kommen. Wenn auch durch den Ein-
bau von gewerblichen oder sonstigen Rédumen der Cha-
rakter eines sozialen Wohnungsbaus im Sinne des Art.1
Ziff. 1 nicht verlorengeht, soweit ihr Anteil an der Grund-
fliiche 20% nicht iibersteigt, so besteht doch kein Anlal,
auch den Teil des Grundstiicks von der Grunderwerb-
steuer freizustellen, der auf die nicht nach § 7 WoBauG.
grundsteuerbegiinstigten Wohnungen oder Wohnriume
entfallt. - o

Zu Abs. 3:

Die Bestimmung in Abs.3 dient der Klarstellung
iiber den Umfang der Steuerbefreinng bei Ruinengrund-
stiicken und beschidigten Grundstiicken.

Zu Abs. 4:

- Nach dem Sinn und Zweck des Gesetzes soll grund-
sitzlich nur der Erwerb eines unbebauten Grund-
stiicks, auf dem der Erwerber selbst ein Gebdude der
in Art. 1 bezeichneten Art errichtet, steuerbegiinstigt sein.
Die Anwendung dieses Grundsatzes wiirde dann zu
Hérten fithren, wenn ein bereits begonnener, aber noch
nicht vollendeier Kleinwohnungsbau an einen anderen
verdullert und von diesem hezugsfertig erstellt wird. In
diesem Falle kénnte ohune die Sonderregelung des Abs. 4
weder der Ersterwerber begiinstigt werden, weil er den
Bau nichi selbst zu Ende fiithrt, noch der Zweiterwerber,
weil er kein unbebautes Grundstiick erwirbt. Um
diese Hirle zu beseitigen, ist in Abs.4 bestimmt, daB
derjenige die Steuerfreiheit genieflen soll, der den Klein-
wohnungsbau bezugsfertig errichtet. Der Ausgleich der
Stcuer im Innenverhiltnis muB dabei der freien Ver-
cinbarung der Vertragsteile iiberlassen bleiben.

_ Art. 3
Zu Abs. t:

Enisprechend der bisherigen Regelung wurde auch
im vorliegenden Gesetzentwurf das Antragserfordernis
beibehalten. Zur Behebung von Zweifeln wurde klar-
gestellt, daBl der Antrag spiitestens bis zur Rechis-
kraft des ergehenden Grunderwerbsteuerbescheides
eingereicht werden muB. Dieser Zeitpunkt, dessen Ein-
haltung dem Pllichtigen ohne weiteres zugemutet werden
kann, erweist sich fiir die Verwaliung als allein traghar.

Zu Abs. 2;

Die Steuerfreiheit tritt zun d ch st bereits ein, wenn
der Erwerber die Absicht hat, das Grundstiick dem be-
giinstigten Zweck zuzufiihren. Der Erwerber hat diese
Absicht dem Finanzamt durch eine Verpflidhtungserkla-
rung anzuzeigen. Dariiber hinaus fordert das Gesetz noch
die Vorlage weilerer Unterlagen, aus denen hervorgehen
mufll, daB der Erwerber auch tatsichlich steuerbegiinstigt
bauen will. Auf diese Unterlagen kann im steuerlichen
Interesse nicht verzichtet werden, da die Verpilichtungs-
erkldrung allein keinen zuverlidssigen Beweis fiir die
Bauabsicht des Erwerbers abgibt und die Beschrankung
der Nachweispflicht auf diese Erkldrung in erheblichem
Umfang steuerliche MiBbriduche bhefiirchien lieBe. Um
andererseits den sozialen Wohnungsbau nicht durch allzu
strenge Anforderungen Fiir den Baunachweis zu be-
- hindern, 148t das Gesetz bereits solche Unterlagen ge-
niigen, die lediglich die ernsthafte Bauabsicht des
Erwerbers erkennen lassen, ohne dall eine alsbaldige
Verwirklichung des Bauvorhabens in Aussicht zu stehen
braucht {z.B. Teilnahme an einem Bausparvertrag).

Vermag der Erwerber scine Bauabsicht nicht glaub-
haft darzutun, so kann das Finanzamt Sicherheit ver-
langen.

Zu Abs. 3:

Die Voraussetzungen fiir die Steuerfreiheit konnen
erst dann endgiiltig nachgepriift werden, wenn der Woh-
nungshau bezugsfertig erstellt ist. Der Erwerber hat
diesen Nachweis durch eine Bescheinigung der zustén-
digen Kreisverwaltungsbehdrde zu erbringen. Diese Vor-
schrift deckt sich mit der bisherigen Regelung.

Art, 4
Zu Abs.1:

Die Vorschrift des Art.4 Abs. 1, die sachlich der Re-
gelung des § 4 Abs. 2 GrEStG. entspricht, schreibt die
Nacherhebung der Steuer in den Fillen vor, in denen
das Erwerbsgrundstiick binnen eines Zeitraums von
% Jahren seit dem Erwerb nicht zu begiinstigten Zwecken
verwendet worden ist. Danach tritt Steuerpflicht ein,
wenn auf dem Erwerbsgrundstiick ein Gebdude der
in Art.1 Ziff. 1 bezeichneten Art nicht errichtet wird
(Abs.1 Satz 1) oder wenn das Grundstiick fiir andere
Zwecke verwendet wird (Abs.1 Satz 2). Das letztere
ist dann der Fall, wenn entweder die begiinstigte Zweck-
bestimmung aufgegeben wird, bevor der begiinstigte
Zwedk verwirklicht worden ist (z. B: statt eines Mietwohn-
grundsiliicks im Sinne des Art. 1 Ziff. 1 ein Geschdftsgrund-
stiick errichtet wird) oder wenn das Grundstiick, nachdem
es zunidchst zum steuerbegiinstigten Zweck verwendet
worden ist, nachtrdglich einem anderen, nicht beglinstig-
ten Zweck zugefithrt wird (z.B. nach der Bezugsfertigkeit
cines Geb#udes durch Zusammenlegung von steuerbegiin-
stigten Wohnungen ein nach Art. 1 Ziff. 1 nicht begiin-
stigter Zustand herbeigefiihrt wird).

Die Steuerschuld entsteht im TFalle des Abs.1 Satz 1
mit Ablauf von 5 Jahren, im Falle des Abs. 1 Satz 2 mit
der Aufgabe des beglinstigten Zwedks. Die Fiinfjahres-
frist beginnt mit Alischluf des rechtswirksamen Erwerbs-
vorgangs. )

Dic Frist von 5 Jahren wirde beibehalien, weil sich
die AufschlieBung und Bebauung von Grundstiicken n. U.
{z. B. bei erst spiter Zuteilung von Bardarlehen bei Bau-
sparverirdgen) ldngere Zeit hinziehen kann.

Zu Abs. 2:

Beim Zwischenerwerb durch eine Gemeinde oder
einen Gemeindeverband oder eines von diesen beauf-
tragten Wohnungs- oder Siedlungsunternehmens kommt
eide Nacherhebung naturgemiR erst dann in Betracht,
wenn das Grundstiick durch den Zweiterwerber nicht
fristgemdf dem sleuerbegiinstigten Zweck zugefithrt
wurde (Art.4 Abs. 2).

Zu Abs. 3:

Wird ein Grundstiick, das zwedks Verwendung zu
einem steuerbegiinstigten Zwedk erworben wurde, ohne
Aufgabe der Bauabsicht vor der Bebauung weiterver-
duflert, so geht nach der im Abs.7 zu § 4 der Begriin-
dung zum Grunderwerbsteuergeseiz vom 29. Mirz 1940
(R5tBI. 5. 387) niedergelegten Rechisauffassung die Steuer-
freiheit des Ersterwerbers dann nicht verloren, wenn der
Zweiterwerber den steuerbegiinstigten Zweck innerhalb
der in § 4 Als. 2 GrES{G. genannten Frist, vom Zeitpunlkt
des Vorerwerbs an gerechnet, erfiillt. Dieser Rechts-
grundsatz kann fiir den Bereich des vorliegenden Gesetz-
entwurfs nicht iibernommen werden, da das Geselz
grundsétzlich nur demjenigen Erwerber die Steuerfrei-
heit zukommen lassen will, der in seiner Person — zu-
mindest wirtschaftlich — den steuerbegiinstigien Zweck
auch herbeifiihrt. Deshalb schreibt Art.4 Abs.3 des Ge-
setzentwurlts vor, daB bei der Weiterverduflerung eines
zur Errichtung eines sozialen Wohnungshaus erworbenen
Grundstiicks vor der Bebauung die Steuerfreiheit filr



den Ersterwerhb entldllt, unabhiéingig davon, ob der
steuerbegiinstigte Zweck innerhalb der Fiinfjahresfrist
seit dem Vorerwerb durch den Zweiterwerber auch ver-
wirklicht wird oder nicht.

Zu Abs. 4:

In den Fillen, in denen die Steuervergiinstigung weg-
fillt, weil der stenerbegtinstigte Zweck nicht erfiillt wird,
kann die Steuer nach MaBligabe der Vorschrift in Art. 4
Abs.1 bis 3 erst nachtrédglich erhoben werden. Da er-
fahrungsgemidl die Steuervergiinstigung hiufig in An-
spruch genommen wird, ochne daB eine ernsthafte Absicht
besteht, das Grundstiick dem sozialen Wohnungshau zu-
zufithren, erschien es geboten, cinen seiner Héhe nach
tragharen Zuschlag zur nachzuverlangenden Sieuer zu
erheben. Dadurch soll vor allem dem Bestreben entgegen-
gewirkt werden, mit der Steunervergiinstigung eine lang-
fristige zinslose Stundung der Steuer zu erreichen.

Art. 5

Im Art.5 wird das Staatsministerium der Finanzen
ermichtigt, im Benehmen mit dem Siaatsministerium des
Innern die erforderlichen Durchfiihrungsbhestimmungen
zu erlassen,

Art, 6 .
Zu Abs.1:

Das Gesetz soll mit Wirkung vom 1. April 1953 in
Kraft treten. Dies bedeutet, dal} es grunds#izlich auf alle
Grundstiickserwerbsvorgédnge anwendbar ist, die nach
diesem Zeitpunkt abgeschlossen wurden. Bedarf ein Er-
werbsvorgang einer Genehmigung durch eine Behorde
(8§ 19 GrEStG.), so muf} diese nach dem 1. April 1955 er-
teilt worden sein.

Zu Abs. 2:

Abs. 2 sieht vor, dal § 7 GSW. und die §§ 17 bis 20
GSWDB., die bisher die Grundlage fiir die Grund-
erwerbstenerhelreiung des sozialen Wohnungshaus bil-
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deten, mit dem Inkraftireten des neuen Gesetzes aufler
Kraft treten. '

Zu Abs. 5

Da im GSW. die Steuerfreiheit an die bezugsfertige
Erstellung des Kleinwohnungsbaus bis zum 31. Mirz 1954
gekniipft war, muile eine Ubergangsregelung fiir die
I'dlle getroffen werden, in denen Kleinwohnungshauten
bis zom Auflerkrafttveten des GSW. nicht bezugsfertig
geworden sind. Fiir diese Bauvorhaben wiirde sonst in-
folge Wegfalls des § 7 GSW. die Befreiungsgrundlage
entzogen sein, Art.6 Abs.3 bestimmt deshalb, dafl Er-
werbern, dic bereits Antrag auf Steuervergiinstigung auf
Grund des GSW. gestellt haben, Steucrfreiheit nach dem
GSW. weiter gewithrt wird, wenn ein Kleinwohnungsbau
bis zum 31. Mirz 1955 bezugsfertig errvichtet wird. Dieser
Zeitpunkt wurde gewidhlt, um auch solchen Personen, die
auf einem erst kurz vor dem 1. April 1955 erworbenen
Grundstiick ein Gebédude nach den Grundsitzen des
GSW. errichten wollen, einc angemessene Trist bis zur
Bezugslertigkeit zu belassen.

In zahlreichen TFillen diivfte -jedoch der Erwerber
auf Grund der durch dieses Gesetz geschalffenen neuen
grunderwerbsteuerlichen Erleichterungen den Wunsch
haben, nach den Gréflenordnungen des WoBauG. zu
bauen, Um ihm diese Méglichkeit zu geben, wurde ein
gesetzliches Wahlrecht geschaffen, von dem binnen
6 Monaten seit Verkiindung des Gesetzes Gebrauch zu
machen ist. Die Ausiibung des Wahlrechts hat zur Folge,
dal der Erwerber zwar einerseits die baulichen
Vorteile des Art.1 Ziff. 4 in Anspruch nehmen kann,
er aber andererseits nur die Steuervergiinstigung fiir die
Hofrdume und Hausgédrten in der nach
Art, 2 Abs. 1 zugelassenen Grédle (bei Nicht-
eigenheimen also nur bis zum Sechsfachen der bebauten
Fldche) genieft. Das Wahlrecht steht grundsétzlich nur
solchen Personen zu, die vor dem Inkraftireten des Ge-
setzes die Vergiinstigung nach dem GSW. in Amnspruch-
genommen haben und die nachtriglich ihre urspriingliche
Bauabsicht i. S. des vorliegenden Gesetzes geéndert
haben.






